Zusammenfassende Erkléarung gemaR § 6 Abs. 5 S. 3 BauGB
Flachennutzungsplan-Gesamtneuaufstellung der Stadt Olching

Verfahren aligemein

Der Flachennutzungsplan der Stadt Olching ist insgesamt neu aufgestelit worden. Der Stadt-
rat fasste den Feststellungsbeschluss in seiner Sitzung am 12.05.2016, mit Bescheid vom
31.08.2016 hat das Landratsamt Furstenfeldbruck die Planung genehmigt. Mit Bekanntma-
chung vom 19.09.2016 ist der Flachennutzungsplan wirksam geworden. Der Flachennut-
zungsplan (FNP) ist mit integriertem Landschaftsplan neu aufgestellt worden. Dies bedeutet,
dass die Inhalte des Landschaftsplanes nicht isoliert betrachtet werden, sondern im Zusam-
menhang mit der Fldchennutzung nach dem FNP.

Vorgehensweise

Nach einer Bestandsaufnahme mit ékologischer Bewertung sind zunéchst Leitbilder fur ver-
schiedene Themenkomplexe entwickelt worden. Die geplanten Flachenausweisungen und
Darstellungen wurden in einer Uberschlagigen Kompensationsberechnung sowie eines
schalltechnischen Gutachtens hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt sowie auf
Emissionen und Immissionen gepriift.

Ziele und Darstellungen des FNPs in Bezug auf Umweltbelange

Bei der Neuaufstellung des FNPs sind neue Siedlungsfldchen nur ergénzend zur Abrundung
bestehender Ortsteile ausgewiesen worden (insgesamt rd. 18 ha), wobei die Ortsrénder
durch die Darstellung von Eingriinungen deutlich gestaltet werden sollen. Die bestehenden
Erholungs- und Naturraumflachen (Olchinger See, Amperauen) sowie Uberschwemmungs-
bereiche sind als zu erhalten und zu sichern gewiirdigt worden, ebenso die land- und forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen. Die umweltschonende Energieerzeugung durch Sonne und
Wind ist durch Darstellung von Vorrangflachen berlicksichtigt worden. Verkehrsreduzierung
durch OPNV-Ausbau und die Ausbildung von Netzen fur FuR- und Radverkehr gehéren
ebenfalls zu den Zielen, daher werden Verkehrsbeziehungen im Plan darstellt.

Schutzgebiete fur Natur und Landschaft und den Artenschutz nach nationalem und européi-
schem Recht sowie landkreisbezogener Programme und Bereiche des Hochwasserschutzes
werden im Plan dargestellt. Die gewiinschte Vernetzung von Biotopen und Griinziigen ist bei
der Neuaufstellung besonders beriicksichtigt worden. Als Suchrdume fiir Ausgleichsflachen
werden Bache und Graben, der Uberschwemmungsbereich des Starzelbaches und der
ehemalige Bahndamm dargestellt, da diese Bereiche fur die Vernetzung besonders geeignet
sind. Des Weiteren werden im Plan Bereiche als potenzielle Landschaftsbestandteile und
Landschaftsschutzgebiete vorgeschiagen. Die Waldflaichen werden im Wesentlichen in der
Darstellung beibehalten. Im Bereich zwischen B 471 und Ringstrake werden sie allerdings —
wie auch die dortigen Wohnbauflachen — zurlickgenommen, weil heute Schutzwaldflachen
nicht mehr zeitgeméR sind und die Umsetzung unrealistisch erscheint; aufgrund der Larmbe-
lastung ist die Fléche als Siedlungsflache nachrangig geeignet und entfallen. Ahnliches gilt
fur den Bereich zwischen Starzelbach und MéslstraBe, der nun entsprechend der heutigen
Nutzung als Flache fur die Landschwirtschaft dargestellt wird.

Zum FNP ist ein Umweltbericht erstellt worden, in dem der Bestand aufgenommen und die
dargestellten Flachenausweisungen detailliert untersucht worden sind im Hinblick auf Art und
Intensitat der Ausweisung sowie in Bezug auf die betroffenen Schutzgiter. Im Umweltbericht
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werden auch die Auswirkungen eines Entwicklungsverzichts und mdoglichen Alternativen an-
gesprochen.

Beteiligungsverfahren

Neben den gesetzlich vorgeschriebenen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (friihzeitige
Beteiligung gemé&R §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 vom 10.10. — 11.11.2013, Beteiligung nach §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB vom 12.05. — 12.06.2015) sind die geplanten Darstellungen in
einer Informationsveranstaltung am 11.05.2015 sowie in einem Info-Flyer Biurgern und Inte-
ressierten vorgestellt worden.

Die Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren sind ausfihrlich beraten worden.

Die Stellungnahmen der Behérden betrafen zumeist Korrekturen mit eher redaktionellem
Charakter. Den Bedenken der héheren Landesplanungsbehérde, des Landratsamtes Frs-
tenfeldbruck sowie des Bund Naturschutz in Bayern e. V. gegen die Ausweisung weiterer
gewerblicher Fi&chen in Esting sind durch eine abgeschwichte Darstellung als ,Vorbehalts-
flache Gewerbe“ entsprochen worden. Die zunachst vorgesehenen Vorrangflachen fiir Pho-
tovoltaik im GraBlIfinger Moos sowie an der Stadtgrenze zu Puchheim wurden aufgrund der
geduBerten Bedenken ganz bzw. teilweise zurtickgenommen, die Vorrangfléche in Richtung
Grébenzell bleibt bestehen. Etliche Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Die privaten Stellungnahmen zielten vielfach auf weitere Ausweisung von Siedlungsflachen
und wurden im Hinblick auf das gewiinschte nur maBige Wachstum zugunsten einer Harmo-
nisierung der Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhaltnisse abgelehnt. Insbesondere fir Flachen
zwischen dem Siedlungsbereich und dem Olchinger See sowie in Richtung des Starzelba-
ches soll es aus Griinden des Landschafts- und Hochwasserschutzes keine bauliche Ent-
wicklung geben. Der kieine Olchinger See, der sich in Privatbesitz befindet, wurde aufgrund
der vorgetragenen Bedenken nicht wie urspriinglich vorgesehen als méglicher geschitzter
Landschaftsbestandteil dargestellt. Den Belangen des Landschaftsschutzes und den Inte-
ressen der Anwohner im GraBlfinger Moss wurde durch zusatzliche Darstellung als ,Kultur-
landschaft GraBifinger Moos* Rechnung getragen. Viele Stellungnahmen betrafen die nach-
richtliche Ubernahme der Stdwestumfahrung, an deren Darstellung jedoch wegen der be-
reits abgeschlossenen und gerichtlich bestétigten Planfeststellung festgehalten wurde. Die
Anbindungsméglichkeit der GfA an die B 471 sowie die Sidostumfahrung werden beibehal-
ten im Sinne eines Merkpostens und in dem Bewusstsein, dass hier eigene Planverfahren
erforderlich sind. An der Darsteliung der Sportanlage in Geiselbullach, fur die insgesamt acht
Alternativstandorte untersucht worden sind, wurde festgehalten; Belange des Hochwasser-
schutzes und des Larmschutzes fiir Anwohner sind bei der noch erforderlichen weiteren und
verbindlichen Planung zu beriicksichtigen.

Olching, 12.01.2017
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